Verzicht auf Steuerbefreiung: BMF
setzt Rechtsprechung des BFH um

1. Bisherige Verwaltungspraxis

Fir bestimmte Umsatze, die nach § 4 UStG steuerfrei sind,
kénnen Unternehmer gemaR § 9 UStG zur Umsatzsteuer-
pflicht optieren. Die Erklarung zur Option sowie deren
Rucknahme waren bisher laut Auffassung der Finanzver-
waltung nur bis zur formellen Bestandskraft der jeweiligen

Jahressteuerfestsetzung zulassig.

Bei Grundstuckslieferungen auBerhalb eines Zwangsver-
steigerungsverfahrens mussten Unternehmer den Verzicht
auf die Steuerbefreiung im notariell zu beurkundenden
Kaufvertrag erkléren. Eine nachtragliche Option konnte in
einer notariell beurkundeten Erganzungsurkunde vorge-

nommen werden.

Bei Grundstickslieferungen im Zwangsversteigerungsver-
fahren mussten Unternehmer den Verzicht bereits bei der

Aufforderung zur Abgabe eines Gebots ausiben.
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Das BMF setzt die Rechtsprechung des BFH zum Ver-
zicht auf die Steuerbefreiung sowie dessen Ricknahme
um. Hiernach sind der Verzicht sowie dessen Rucknahme
zukiinftig noch bis zur materiellen Bestandskraft zulassig.
Dies gilt jedoch nicht fir Grundstiickslieferungen aul3er-
halb eines Zwangsversteigerungsverfahrens. In diesen
Fallen kénnen Unternehmer kinftig nur noch bei Ab-
schluss des notariellen Kaufvertrages zur Steuerpflicht

optieren.

2. Rechtsprechung des BFH

Der BFH hat mit seinen beiden Urteilen vom 19.12.2013
(V R 6/12 und V R 6/13) klargestellt, dass Unternehmer den
Verzicht auf Steuerbefreiungen nach § 9 UStG noch zuriick-
nehmen kodnnen, solange die Steuerfestsetzung anfechtbar
oder aufgrund eines Vorbehalts der Nachprifung gemafn
§ 164 AO anderbar ist (materielle Bestandskraft). Dies gilt
nicht nur fur die Ruckgéngigmachung, sondern auch fur den

Verzicht selbst.

Fur Grundstickslieferungen auRerhalb des Zwangsverstei-
gerungsverfahrens setzte der BFH in seinem Urteil vom
21.10.2015 (XI R 40/13) jedoch strengere Vorgaben als die
Finanzverwaltung. Der Verzicht auf die Steuerbefreiung bei
Grundstickslieferungen auBerhalb des Zwangsversteige-
rungsverfahrens kann nach Auffassung des BFH nur in dem
der Grundstickslieferung zugrunde liegenden notariell zu
beurkundenden Kaufvertrag erklart werden. Ein spaterer
Verzicht sowie dessen Riicknahme sind auch dann unwirk-

sam, wenn sie notariell beurkundet werden.
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3. Umsetzung der Rechtsprechung

Mit Schreiben vom 02.08.2017 setzte das BMF nun die
neuere Rechtsprechung des BFH um. Kiinftig kdnnen Un-
ternehmer die Erklarung zur Option sowie deren Ricknahme
noch bis zur materiellen Bestandskraft der zugrunde liegen-

den Jahressteuerfestsetzung ausuben.

Fur Grundstuckslieferungen auerhalb des Zwangsverstei-
gerungsverfahrens kdénnen Unternehmer den Verzicht auf
die Steuerbefreiung jedoch zukinftig nur noch im zugrunde
liegenden notariell zu beurkundenden Kaufvertrag erklaren.
Ein spéaterer Verzicht sowie dessen Riucknahme sind un-

wirksam.

Bei Grundstiickslieferungen im Zwangsversteigerungsver-
fahren missen Unternehmer den Verzicht auf die Steuerbe-
freiung weiterhin bereits bei der Aufforderung zur Abgabe

eines Gebots ausiben.

4. Ubergangsregelung

Das BMF-Schreiben findet fiur alle noch offenen Féalle An-
wendung. Beruft sich ein Unternehmer auf fur ihn bisher
gunstigere Verwaltungsanweisungen im BMF-Schreiben
vom 31.03.2004, beanstandet das Finanzamt notarielle
Vertragsergédnzungen bei Grundstickslieferungen fur Erkla-
rungen nach dem 30.03.2004 und vor dem 31.10.2010 nicht.
Aufgrund des BMF-Schreibens vom 01.10.2010 galt fur
notarielle Vertragserganzungen Vertrauensschutz bis zur

formellen Bestandskraft der betreffenden Jahressteuerfest-
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setzung. Dieser Vertrauensschutz kommt fur Zeitraume ab
dem 01.11.2010 jedoch nur dann in Betracht, wenn die
Erklarungen vor dem 01.01.2018 abgegeben werden.

5. Fazit

Mit Umsetzung der Rechtsprechung hat das BMF den zeit-
lichen Rahmen fur die Option zur Steuerpflicht und deren
Rucknahme zum einen erweitert, zum anderen fir Grund-

stickslieferungen jedoch eingeschrankt.

Da Steuerfestsetzungen fir die Umsatzsteuer regelméaRig
unter dem Vorbehalt der Nachprifung nach § 164 AO ste-
hen, haben Unternehmer langer die Méglichkeit, noch nach-
traglich zur Steuerbefreiung zu optieren oder wieder auf die

Steuerbefreiung zu verzichten.

In Fallen von Grundstickslieferungen miissen Unternehmer
jedoch kiinftig bereits mit Abschluss des zugrunde liegen-
den Kaufvertrages genauestens lberdenken, ob zur Steuer-
befreiung optiert werden soll. Eine spatere Option sowie
deren Ricknahme sind nicht mehr mdoglich. Haben Unter-
nehmer in der Vergangenheit erst in notariellen Ergén-
zungsurkunden zur Steuerpflicht optiert, sollten sie darauf
achten, entsprechende Erklarungen gegeniber dem Finanz-

amt bis spéatestens zum 31.12.2017 abzugeben.
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